ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 7/2013
Prenajimatel: OBEC BUDMERICE
sidlo: 900 86 Budmerice 534, Slovenska republika
1CO: 00304697
zastupena: Jozef Savkuliak, starosta
bankove spojenie; 6601599001/5600, Prima banka Slovensko a.s., poboika Pezinok
(dalej len ., Prenajimatel™)
a
Naijomca: Zdena Valkova
sidlo/miesto podnikania: 900 86 Budmerice &, 327, Slovenska republika
prevadzka: 900 86 Budmerice . 42, Slovenska republika
ICO: 44810369

(dalej len , Ndjomca™ a spolu s Prenajimatelom dalej len ,, Zmiluiné strany™)

uzatvorend podla prisluSnych ustanoveni zakona € 116/1990 Zb, o najme a podnajme nebytovyeh priestorov

(1)

(2)

(1

v zneni neskordich pravoyeh pradpisov
(dalej len ,Zmluva”)

Clanok L.
Predmet ndjmu nebytovych priestorov

Prenajimatel, Obec Budmerice, je vlastnikom nehnutelnosti - budova zdravotného strediska —
Centrum lekarskej starostlivosti, zapisanej v katastri nehnutelnosti SR, Katastralny urad
Bratislava, Sprava katastra Pezinok, katastrilne tzemie Budmerice, list vlastnictva ¢, 1050, na
parcele &. 82/2 a 82/3 — zastavané plochy a nddvaria, supisné &slo 42. Prenajimatel je opravneny
s predmetom najmu nakladat, vratane zverenia predmetu najmu do uZivania najomcovi.

Predmetom ndjmu je prenechanie uzivania nebytového priestoru Prenajimatelom Najomcovi.
MNebytovy priestor sa nachddza v objekte ,B” zdravotného strediska — Centra lekirskej
starostlivosti v celkovej vymere podlahovej plochy 25,38 m?, konkrétne ide o tieto miestnosti:

{a) kanceldria velkost podlahovej plochy 16,40 m?

(b)  spoloiné priestory velkost podlahove] plochy 8,98 m?

Spolu 25,38 m?
Clanok I1.

Uéel najmu

Prenajaty nebytovy a spoloény priestor sa bude vyuZival na poskytovanie tychto sluzieb:
- kozmetické sluzby.



(1

(2)

(3

(6)

(7

(8)

Clanok 111,
Nijomnég, sluzby a spasob platenia

Najomné za prenajaté nebytové priestory, uvedens v &anku L tejto Zmluvy je stanovené
Prenajimatefom v zmysle vieobecne zavizného nariadenie Obce Budmerice & 10/2013 0 najme
nebytovych priestorov na sumu 15,00 €/1 m¥/rok.

Vyska ndjomneho je 15,00 EUR/1 m¥/rocne, t.j. celkovd suma ndjemného je 25,38 m2x 1500 =
380,70 EUR roéne.

Mesaénd dhrada ndjomného za prenajatie nebytovych priestorov je v mesiacoch janudr -
november 31,73 € /slovom tridsatjeden eur a sedemdesiattri centov/ a v mesiaci december 31,67 €
{slovom tridsafjeden eur a Sestdesiatsedem centov/,

Najomca je povinny platit mesacné najomné vidy vopred do 15. dna toho, ktorého mesiaca,
Prenajimatelovi.

V pripade, 7e Néjomca nezaplati ndjomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi tirok z omegkania vo vyike 0,05 9, 2 dlinej sumy za kaZdy defi omeékania a# do
tplneho zaplatenia, Uroky z omeskania s splatné do piatich dni odo dfia doruéenia vyzvy na ich
zaplatenie spésobom uréenym vo vyzve.

Vyska dhrad za sluZby spojené s uzivanim prenajatych priestorov je uvedend v élanku V. tejto
Zmluvy aje splatna spolu s najomnym. 7a doddvku sluzieb, spojenych s uZivanim nebytovych
priestorov, sa povazuje doddvka médii (doddvka vody, tepla, elektrickej energie a plynuy).

V pripade, Ze pofas platnosti tejto Zmluvy dijde k odévodnenému narastu ekonomickych
nakladov v prenajatych nebytovych priestoroch, Je Prenajimatel opravneny upravit vyku najmu.
Prenajimatel je pocas platnosti Zmluvy taktiez opravneny rvysif platby za energie, ak déjde
k zvyeniu cenovych drovni dodavanych médii. Uprava vysky ndjmu a energii sa uskutodni
jednostrannym oznamenim Najomcovi, pri¢om Prenajimatel je povinny toto zvyenie nakladov
na poZiadanie preukdzat Ndjomcovi.

Najomca sa zavizuje uhradzat dhrady podla tejto Zmluvy aZ do doby riadneho vypratania

prenajatého priestoru.

Clinok 1V,
Doba niajmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neuréita a to od 01, 02, 2013,

(1)

Clanok V.
Uhrada sluzieb spojenych s uZivanim prenajatych priestorov

Zmluvne strany sa dohodli na nasledujticej vyike mesacnych zilohovych platieb za poskytnute
sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov:

(a) elektrina 10,00 EUR
(b}  wykurovanie 25,00 EUR
(c)  vodné 1,50 EUR

Spolu 36,50 EUR



(4)

(6)

(1)

Stofné sa bude Uctovat podla platného VZN Obce Budmerice.

Odvoz komunilneho odpadu je zabezpeteny Prenajimatelom v cene podla plamého VZN Obce
Budmerice.

Rozdiel medzi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi za poskytnuté sluzby spojené
s uZivanim prenajatych priestorov bude vyuctovany do 30 dni od obdrZania vytctovacich faktar
od dodavatelov médii.

Vyudtovanie zilohovej platby za vykurovanie bude (étované ako sidet alikvotnej

casti z fakturovanej sumy z vyuctovacej faktury od dodavatela plynu pripadajiica na 1 m?
prenajatej plochy a alikvotnej casti reZijnych nikladov vykurovania pripadajicej na 1 m?
prenajatej plochy.

Vyuctovanie zalohovej platby za elektrinu bude i¢tované podla skutoéného stavu elektromeru.

Vyuctovanie zalohovej platby za vodné bude ictované ako alikvotnd East roénej spotreby vody
pripadajiicej na prevadzku.

Clanok VI.
Prava a povimmosti Zmluvnych stran

Najomca sa zavizuje:

(a)
(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(g}

(h)

uzival nebytove priestory v siilade s ndgjomnou zmluvou s obvyklym uzZivanim,

poistit na svoje naklady prenajaté priestory pre pripad poikodenia pocas platnosti tejto
Zmluvy,

umoZnif Prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za ticelom preverenia spdsobu
uZivania priestorov a za ucelom vykonania potrebnych oprav,

Najomea je povinny pisomne oznamif Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu
nevyhnutnych oprav a kazdé ohrozenie, poskodenie alebo znicenie predmetu najmu,
Nijomea je povinny zabezpedif na svoje naklady drobné opravy suvisiace s uzivanim
prenajatého priestoru abeini Gdrzbu, teda zabezpedit tkony spojené sobvyklym
udrZiavanim prenajatého priestoru, ako je napr. malovanie, oprava vedovoednych batérii (s
vynimkou ich vymeny), sifénov, zamkov, klufiek, vymena Ziaroviek a pod.,

Najomca nesmie vykondvaf stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom
priestore bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Zafatie a ukondenie
stavebnych tprav, ktoré ndjomca vykond s povolenim Prenajimatela, je povinny pisomne
pznamif Prenajimatelovi,

Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknii Prenajimatelovi vinou Najomeu alebo osdb,
ktoré zamestnava. Ndjomca je povinny odstrdnif na svoje naklady Skody, ktoré spdsobil
sam alebo ti, ktorych zamestniva. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel privo po
predchadzajicom upozorneni Najomcu Skody odstranif a poZzadovaf od Najomecu nahradu
nakladov,

Najomca je opravneny dat vec do podnajmu inej osobe len po predchadzajicom sahlase
Prenajimatela,

V pripade ukondenia najmu je Najomca povinny do troch dni po skonéeni vypratat predmet
najmu a uviest ho do pévodného stavu, s prihliadnutim na obvykla mieru opotrebenia.
Splnenie povinnosti vratit predmet ndjmu sa povaZuje za splneni, ak Nijomca stifasne
vrati kftite od predmetu ndjmu a Prenajimatel prevezme pisomnym protokolom predmet
najmu s uvedenim pripadnych zavad, ku ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu
Najomea, Za vzniknuté Skody nesie zodpovednost Najomea.



(2)

(n

(2)

(3)

(4)

(i)

1. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého
priestoru a zavazuje sa vykonat vietky potrebné opatrenia na zabrdnenie vzniku
poZiaru, resp. inej havdrie v siilade v Vyhlaskou MV SR & 121/2002 Z.z. o
pozZiarnej prevencii a Zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi.

2. Najomca sa dalej zavidzuje dbat o stistavmi a dsledni ochranu predmetu najmu,
dodrZiavat platné bezpetnostné predpisy Zakon NR SR ¢ 1242006 Z.z. o BOZP
a hygienické predpisy, dbaf o verejny poriadok pri uZivani predmetu najmu,
udrziaval predmet najmu v riadnom stave.

Majomca zodpoveda za Skody, ktoré venikni Prenajimatelovi alebo tretim osobam
porusenim tohto clanku,

Prenajimatel sa zavazuje:

(a)

(b)

zabezpedit Najomcovi plny aneruseny vykon prav, spojenvch suZivanim prenajatvch
priestorov,

Prenajimatel umozni Najomcovi nahliadat do dokladov, ktoré st podkladmi pre
vyhctovanie najomneho a sluzieb spojenych s uzivanim prenajatych priestorov.

Clinok VII.
Ukonéenie Zmluvy

Najom zanika vypovedou alebo obojstrannou dohodou.

Prenajimatel moZe pisomne vypovedat Zmluvu, ak :

(a)

(f)

Najomca uZiva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto Zmluvy, resp. nedodrzuje
ustanovenia tejto Zmluvy,

Najomca viac ako 1 mesiac meskd s platenim thrad podfa élédnku 11 alebo V. tejto Zmluvy,
Néjomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji prenajaty priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok v prenajatom priestore,

bolo rozhodnuté o odstrineni alebo o zmene stavby, ktord brani uzivaf prenajaty priestor,
ak Najomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho cast do podndjmu inému, bez sihlasu
Prenajimatela,

ak Najomca strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal.

Najomca moze pisomne vypovedal Zmluvu, ak :

(a)
(b)
(c)

(d)

strati sposobilost prevadzkovat éinnost, na ktori si nebytovy priestor prenajal,

nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie,
Prenajimatel odovzdal najomcovi nebytovy priestor v stave nesposobilom pre dohodnuté
uiivanie a nebolo dohodnuté inak,

Prenajimatel’ porusi povinnost uvedent v ¢l 11, bod 7 o preukazani odévodneného rastu
ekonomickych nakladov v prenajatych priestoroch.

Vypovedna lehota je pri bode 2. a 3. tohto ustanovenia tri mesiace, s vynimkou bodu 2 pism. (b),
bodu 3 pism. (b) a pism. (d), kedy je vypovedna doba jeden mesiac. Vypovedna lehota sa potita
od prvého dna mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede.



Clanok VIIL.
Zavereiné ustanovenia

strany podpisom Zmluvy zaroven potvrdzujiu, Ze si opravnend sjej predmetom
af bez obmedzenia, priavny ukon je urobeny v predpisanej forme, prejavy vile su
erné, dostatoéne zrozumitelné a ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena.

- Zmeny alebo dodatky tejto Zmluvy je moiné realizovat len na zaklade abojstranného pisomného
- sihlasu Zmluvnych strdn, musia mat pisomnu formu, musia byt oislované.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial vyslovne neuvadzaji v tejto Zmluve inak, budi sa na nu
vztahovaf prislusné ustanovenia zikona ¢ 116/1990 Zb, ondjme apodnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia Ob&ianskeho zékonnika.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym technickym stavom prenajimanych
nebytovych priestorov a v tomto stave ich preberd.

Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrZi dve
vyhotovenia.

{6) Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie siu celkom alebo séasti platné alebo Géinné alebo neskor
stratia platnost alebo ucinnost, nie je tym dotknuta platnest alebo icinnost ostatnych ustanoveni.
Namiesto neplatnych alebo neuéinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije pravna
uprava, ktord, pokial je to pravne moZné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a G¢elu Zmluvy, pokial
pri uzatvarani Zmluvy Zmluvné strany tito otazku brali do uvahy.

ZMLUVNE STRANY VYHLASUJU, Ze si Zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah Zmluvy nebol dohodnuty v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a 7e zodpoveda ich
skutocnej a slobodnej voli, ju podpisali.

{44
|' V Budmericiach, dna ff,&?:ﬂf

Za Prenajimatela: : 04 Za Najomcu:
B B R TR s
Jozef Savkuliak s Zdena Valkova

starosta obce Budmerice
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